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1. Czes¢ ogdlna
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest opinia techniczna konstrukcyjna o stanie istniejacego budynku
OSP w Potaszni, ktéry zlokalizowany jest na dzialce nr ewid. 193/2, pod katem mozliwosci
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynku o cze$¢ wraz ze zmiang sposobu uzytkowania.

Obecnie w budynku zlokalizowana jest sala wielofunkcyjna z niewielkim zapleczem w postaci
aneksu kuchennego i toalety oraz dwa stanowiska garazowe na samochody jednostki OSP. Czes¢
socjalno-sanitarna nie jest skomunikowana bezposrednio z czescig garazowg co wymusza wyjscie na
zewnatrz budynku i ponowne wejscie do drugiej czesci budynku aby z niej skorzystac.

Program funkcjonalny obiektu jest niewystarczajgcy stad zaplanowano inwestycje polegajaca
na rozbudowie, nadbudowie i przebudowie istniejacego budynku. Inwestycja zwieksza powierzchnie
uzytkowg i rozszerza program uzytkowy budynku o pomieszczenia wielofunkcyjne, w ktérych moga
by¢ prowadzone szkolenia, warsztaty dla strazakéw, moze powsta¢ sitownia i sala odpoczynku,
doprojektowano nowe pomieszczenia biurowe, socjalne i sanitarne skomunikowane z czescig
garazowg obiektu. Catos¢ inwestycji wptynie pozytywnie na komfort uzytkownikow. Wejscie giéwne do
obiektu zaprojektowano od strony wschodniej. Jest ono przystosowane dla oséb niepetnosprawnych.

Obecnie kottownia wraz z magazynem opatu znajduje sie w piwnicy. Czes¢ podpiwniczona
posiada bezposrednie wyjscie na zewnatrz budynku, do ktérego prowadzg schody. Stan techniczny i
nienormatywne wartosci dla schodéw i samego pomieszczenia kottowni wymusity zlikwidowanie
podpiwniczenia. Nastgpi jego zasypanie, a w miejscu stropu zostanie wykonana ptyta na gruncie.
Nowa kottownia, wydzielona pozarowo, z kottem gazowym 2 - funkcyjnym opalanym gazem zostata
zaprojektowana na poziomie poddasza uzytkowego.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawa opracowania:
e Zlecenie Inwestora
e wizja lokalna oraz ogledziny na obiekcie wraz z wykonang dokumentacjg zdjeciowg (zdjecia
zostaty zawarte w dalszej czesci niniejszego opracowania)
Ocena stanu technicznego obejmuje wszystkie elementy konstrukcyjne budynku zwigzane z
jego przebudowg, nadbudowsg i rozbudowsa.

2. Opinia techniczna
2.1. Fundamenty

Na potrzeby niniejszego opracowania stan fundamentéw oraz Scian fundamentowych okreslono
na podstawie ogledzin miejscowo wykonanych odkrywek siegajgcych poziomu posadowienia oraz
obserwacji geodezyjnych zachowania sie obiektu.

Budynek posiada betonowe tawy fundamentowe, $ciany fundamentowe oraz $ciany piwnic
wykonane w czesci jako betonowe oraz murowane z bloczkéw betonowych i cegly wapienno —
piaskowej na zaprawie cementowo — wapiennej. Grubosé s$cian wynosi 51,0cm co oznacza iz
wykonane sg one jako warstwowe z wypetnieniem materiatem docieplajgcym (styropian).



Podczas ogledzin $cian fundamentowych budynku od strony zewnetrznej i wewnetrznej w
czesci podpiwniczonej nie stwierdzono spekan scian mogacych swiadczyé o nieprawidtowej pracy lub
o0 nadmiernym osiadaniu fundamentéw budynku.

Stan fundamentéw okreslono jako dobry, pozwalajacy na rozbudowe budynku.
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Rys. 1. Fragment mapy do celéw projektowych z oznaczeniem miejsc przeprowadzenia odkrywek na
potrzeby przeprowadzenia ekspertyzy.
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Fot. 4. Wejscie do pdmieszczena
piwnicy.
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Fot. 6. Pomieszczenie piwnicy.

Zalecenie konstrukcyjne

Projektuje sie wzmocnienie fundamentéw pod $cianami istniejgcymi oraz $cian
fundamentowych poprzez ich odkopanie oraz uzupetienia ubytkéw i nieréwnosci (wykonanie obrzutki
z zaprawy cementowej i narzutu z zaprawy cementowo-wapiennej), a nastepnie wykonanie izolac;ji
przeciwwilgociowej oraz termiczne;.

W czesci piwnicznej nalezy zamurowac¢ wejscie do piwnicy bloczkami betonowymi petnymi M4 i
M6 o min. f,=20MPa na zaprawie cementowej M15 opartej na fundamencie (izolacja od fundamentu
papg termozgrzewalng) dopasowujgc grubos¢ sciany do grubosci $ciany istniejgcej taczac je zgodnie
z zasadami sztuki murarskie;.

2.2. Strop nad piwnica

Stan ogdiny dobry, jednak ze wzgledu na fakt iz strop ten przeznaczony jest do rozbiérki a
istniejace pomieszczenie piwniczne do zasypania, ocena nie podlega szczegoétowej analizie.

2.3.Sciany parteru

Sciany zewnetrzne konstrukcyjne parteru budynku wykonane sg z bloczkéw z betonu
komorkowego oraz cegly wapienno — piaskowej na zaprawie cementowo — wapiennej. Grubosé¢ $cian
zewnetrznych 48,0 + 57,0cm oznacza iz wykonane sg one jako warstwowe z pustkg powietrzng lub z
wypetnieniem materiatem docieplajgcym (styropian, wetna mineralna).



Na podstawie obserwacji $cian zewnetrznych nosnych budynku stwierdzono iz ich stan jest
dostateczny i dobry, pozwalajacy na rozbudowe budynku.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne parteru budynku wykonane sg z bloczkéw z betonu
komorkowego oraz cegly wapienno — piaskowej na zaprawie cementowo — wapiennej. Grubosé $cian
wewnetrznych 26,0 + 28,0cm (grubos¢ uwzglednia otynkowanie).

Na podstawie obserwacji $cian wewnetrznych nosnych budynku stwierdzono iz ich stan jest
dostateczny i dobry, pozwalajacy na rozbudowe budynku.

Fot. 7. Elewacja zachodnia. Fot. 8. Elewacja zachodnia.
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Fot. 11. Elewacja wschodnia. Fot. 12. Elewacja wschodnia.
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Fot. 15. Pomieszczenie wielofunkcyjne. Fot. 16. Pomieszczenie nad czeé&i Srodkowa
budynku (biblioteka).
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Fot. 17. Pomieszczenie nad czescig srodkowg Fot. 18. Pomieszczenia garazowe.
budynku (aneks kuchenny z fazienka).



2.4.Nadproza

Nadproza nad drzwiami w $cianach wewnetrznych i w $cianach zewnetrznych, jak réowniez
nadproza nad oknami w $cianach zewnetrznych wykonane sg jako zelbetowe, monolityczne. W
trakcie ogledzin budynku nie zaobserwowano nadmiernych ugie¢ ani spekan nadprozy mogacych
Swiadczy¢ o ich nieprawidtowej pracy.

Stan nadprozy okreslono jako dobry, pozwalajacy na rozbudowe budynku.

2.5. Strop nad parterem

Strop miedzykondygnacyjny budynku nad parterem sktada sie z trzech réznej konstrukcji
stropéw monolitycznych Zzelbetowych z czego spdd stropu nad czescig garazowg znajduje sie na innej
rzednej wysokosciowe] niz dwa pozostate (rozkfad stropow przedstawiono na rysunkach
inwentaryzacji).

Strop nad pomieszczeniem sali wielofunkcyjnej jest stropem monolitycznym grubosci 12,0cm
zbrojonym najprawdopodobniej krzyzowo na ruszcie z belek zelbetowych 24,0 x 35,0cm (belki
zlicowane ze spodem stropu). Na belkach zelbetowych oparte sg stupki wiezby dachowej. Na stropie
zalega papa oraz wetna mineralna, od spodu - sufit podwieszany na stelazu.
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Fot. 19. Strop nad salg wielofunkcyjna. Fot. 20. Strop nad salg wielofunkcyjna.
Stan ogdiny zly, stropy wykazujg nadmierne ugiecia mogace swiadczy¢ o ich nieprawidtowej
pracy w konstrukcji budynku. Dodatkowo ze wzgledu na zmiane sposobu uzytkowania
poddasza z nieuzytkowanego na uzytkowy strop ten przeznaczony jest do rozbidrki.
Ze wzgledu na duze rozpietosci pomieszczenia zaprojektowano strop w systemie RECTOR,

ktory jest stropem belkowo — pustakowym.

Strop nad pomieszczeniami w czesci srodkowej budynku jest stropem monolitycznym belkowym.
Ptyta grubosci 12,0cm zbrojona najprawdopodobniej jednokierunkowo natomiast belki zelbetowe o
wymiarach 16,0 x 24,0cm w rozstawie co okoto 110,0 + 120,0cm (belki zlicowane ze spodem stropu).
Na belkach zelbetowych oparte sg stupki wiezby dachowej. Na stropie zalega papa oraz wetna
mineralna, od spodu strop jest otynkowany.
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Fot. 21. Strop nad czescig srodkowg budynku.

Fot. 22. Stro nad czescig érodkowa budynku.

Stan ogélny dobry, strop nie wykazuje nadmierneqo ugiecia. Swiadczy to o jego prawidtowej
pracy w konstrukcji budynku. Jednak ze wzgledu na zmiane sposobu uzytkowania poddasza z
nieuzytkowaneqo na uzytkowy oraz projektowang rozbudowe jeqo nosnos$¢ ocenia sie na
niewystarczajaca - strop ten przeznaczony jest do rozbiérki. Zaprojektowano strop w systemie
RECTOR usztywniajacy bryle budynku, spinajacy sciany parteru i poddasza.

Strop nad pomieszczeniami garazowymi budynku jest stropem monolitycznym belkowym. Plyta
grubosci 10,0cm zbrojona najprawdopodobniej jednokierunkowo natomiast belki zelbetowe o
wymiarach 16,0 x 17,0cm w rozstawie co okoto 150,0cm (belki zlicowane ze spodem stropu). Na
belkach zelbetowych oparte sg stupki wiezby dachowej. Na stropie zalega papa oraz wetna mineralna,
od spodu strop jest otynkowany.

T

Fot. 24. Strop nad czescig garazowg budynku.
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Fot. 23. Strop nad czescig garazows.

Stan ogélny dobry, strop nie wykazuje nadmiernego ugiecia. Swiadczy to o jego prawidtowej
pracy w konstrukcji budynku. Jednak ze wzgledu na zmiane sposobu uzytkowania poddasza z
nieuzytkowaneqo na uzytkowy oraz projektowang rozbudowe jego no$snos¢ ocenia sie na
niewystarczajaca - strop ten przeznaczony jest do rozbiérki. Zaprojektowano strop w systemie
RECTOR usztywniajacy bryle budynku, spinajgcy $ciany parteru i poddasza.

2.6.Sciany poddasza

Sciany zewnetrzne konstrukcyjne poddasza nadziemia budynku wykonane sg z bloczkéw z
betonu komérkowego oraz ceglty wapienno — piaskowej na zaprawie cementowo — wapiennej.
Grubo$¢ Scian zewnetrznych 33,0 + 37,0cm - warstwowe z materiatem docieplajgcym (styropian).
Ogodlnie w $cianach poddasza zaobserwowano wiele spekan, rozwarstwiehh muru oraz miejsc z
brakiem prawidtowego przewigzania cegiet w murze.



Fot. 25. Sciany poddasza. Fot. 26. Sciany poddasza.

Stan scian poddasza okreslono jako sredni. Jednak ze wzgledu na zmiane sposobu
uzytkowania poddasza z nieuzytkowanego na uzytkowy oraz projektowana rozbudowe sciany
poddasza przeznaczone sa do rozbiorki.

2.7.Dach

Istniejgca wiezba dachowa drewniana o ustroju ptatwiowo - kleszczowym oparta na scianach
zewnetrznych oraz poprzez stupy i podwaliny na stropie nad parterem o kgtach nachylenia potaci ok.
34° i 40°. Krokwie w rozstawie co okoto 1,00m. Podstawowe przekroje elementéw drewnianych:
murtata — 14,0x14,0cm, ptatew — 13,0x13,0cm, jetka - 6,0x12,0cm, krokiew 6,0x12cm, taty z
nieobrobionej tarcicy w rozstawie co okoto 0,5m. Dach kryty blachg trapezowg stalowg ocynkowang
utozong bez deskowania, nieposiadajgcg paroizolacji.

Stwierdzono uszkodzenia elementéw drewnianych konstrukcji drewnianej w postaci peknie¢
podtuznych - wzdiuz witdkien - stupdéw, krokwi i ptatwi na skutek skurczu drewna od wptywdw
temperatury. Stwierdzono réwniez uszkodzenia drewna zniszczonego przez grzyby i owady.
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Fot. 28. WieZba dachowa.
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Fot. 29. Wiezba dachowa. Fot. 30. Wiezba dachowa.
Stan wiezby dachowej ogéiny zlty. Dodatkowo ze wzgledu na zmiane sposobu uzytkowania

poddasza z nieuzytkowanego na uzytkowy oraz projektowana rozbudowe, wiezbe
przeznaczono do rozbidrki.

WNIOSKI:

Skale oceny stanu technicznego budynku przyjeto w oparciu o zasady kontroli stanu zuzycia
technicznego elementéw konstrukcyjnych obiektéw przy przeprowadzanych okresowych
kontrolach obiektéw zgodnie z art. 62 ustawy Prawo Budowlane. Skala ta jest nastepujgca:

e dobry - zuzycie: 0-15%

e zadowalajgcy - zuzycie: 16-25%

e Sredni - zuzycie: 26-40%

o zly - Zuzycie: 41-50%

e awaryjny - zuzycie: ponad 50%

Stan ogolny budynku okresla sie jako dostateczny i dobry pozwalajacy na rozbudowe budynku.
Niniejszg ekspertyze wydano na podstawie ogledzin wizualnych elementéw budynku pokrytych
oktadzinami (tynki, oktadziny scienne: boazerie, glazury). Po skuciu tynkow mozliwe jest
stwierdzenie dodatkowych faktéw moggcych swiadczy¢ o innym stanie technicznym budynku w
stosunku do opisanego.

Prace wykonac¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonywania i odbioru robét budowlanych.”
Uzywaé materiaty posiadajgce stosowne atesty, aprobaty techniczne i spetniajgce obowigzujgce
normy.

Catos¢ robot winna by¢ wykonywana przez wykwalifikowanych robotnikow pod nadzorem osoby
posiadajgcej odpowiednie uprawnienia wykonawcze.

Wszystkie elementy i fazy wykonawstwa budynku powinny by¢ odebrane i potwierdzone przez
odpowiedni wpis do Dziennika Budowy.

Opracowat:

mgr inz. Andrzej Czatrowski
upr. Nr SUW-45/94
Suwatki, 30 listopada 2023



